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CONDOMINIO REFUGIO DA MATA
REGULAMENTO INTERNO

O presente Regulamento Interno foi elaborado com a finalidade de proporcionar aos Srs. Condominos, o
maximo de bem estar social e convivéncia de alto nivel. Este regulamento completa e ratifica a Convengao
de Condominio, foi redigido na forma das disposicdes das leis 4.591/64 e 10.406/02, regula a
administragdio do Condominio e a forma de uso de suas diferentes unidades e partes comuns, impondo
DEVERES E OBRIGACOES A TODOS OS CONDOMINOS E SEUS FAMILIARES, servicais,
locatarios e demais pessoas que frequentam o conjunto condominial, a fim de disciplinar a conduta e o
comportamento dentro da area do condominio.

CAPITULO I - DA ADMINISTRACAO

Art 1°. - A administracio do condominio ¢ dirigida e fiscalizada pelo Sindico, assessorado pelo
Subsindico e Conselho Consultivo, eleitos pela forma estabelecida na Convengao do Condominio. As
fun¢oes administrativas delegaveis sao da algada da Administradora, agindo sempre de acordo com o
Sindico.

Art 2°. - Empregados do Condominio - O Gerente Predial e demais empregados do condominio
estao subordinados ao Sindico ou seus prepostos e a Administradora, incumbindo-lhes a execugiao de
todos os servicos necessarios e pertinentes aos seus respectivos cargos, tais como: portaria, limpeza,
conservacao, vigilancia, etc. Os empregados deverdo portar-se com urbanidade e cortesia, de acordo
com a respectiva fung¢ao, e manter disciplina de trabalho.

Art 3°. - Contrato de locagao - sendo o condominio rigorosamente residencial e familiar, todos os
condominos ficam obrigados, em caso de alienagao, cessdo, locacio ou empréstimo de seus
apartamentos, a inserir no instrumento do respectivo contrato, uma clausula que estipule que o
adquirente, locatario ou mero ocupante, recebeu um exemplar deste Regulamento Interno, se
obrigando a cumpri-lo e respeita-lo.

Art 4°. - Sempre que neste Regulamento Interno se fizer meng¢ao a Condomino ou Condoéminos, as
regras se estenderdo e deverdo ser obedecidas pelos usuarios das unidades, a qualquer titulo.

Art 5° - Penalidades - O condémino (ou quem for responsavel), que violar as disposicdes legais,
determinagdes do Corpo Diretivo, bem como as contidas na Convencgao e no Regulamento Interno,
ficara sujeito a multa no valor de uma cota condominial da menor fragao ideal, dobrando a cada
reincidéncia, além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se do ato praticado ou ainda a reparar
os danos que causat.

Paragrafo dnico - O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade pelos danos
causados.

Art 6°. - Isencao de responsabilidade do Condominio - O condominio por si ou seus prepostos, nao
assume responsabilidade:
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A) por acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, bem como extravios, estragos, quebra de
instalacao ou de objetos que, em quaisquer condigdes e ocasides sofram os condéminos e demais
moradores ou estranhos, dentro do edificio, nem responde por objetos ou coisas confiadas a empregados
do condominio;

B) por furtos ou roubos de que sejam vitimas dentro do condominio, os condominos ou demais
moradores ou estranhos, em quaisquer circunstancias e ocasioes;

C) pela interrupcao eventual que se verifique no condominio, em qualquer ocasido, do servico de
fornecimento de energia elétrica, agua, gas, telefone, seja qual for a causa;

D) Qualquer dano causado por um veiculo a outro sera de inteira responsabilidade do proprietario do
veiculo causador na melhor forma acordada entre as partes;

CAPITULO II - NORMAS, DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

Art 7°. - Os apartamentos destinam-se EXCLUSIVAMENTE A MORADIA, sendo vedado seu
uso para qualquer outra finalidade.

Art 8°. - As partes de uso comum, como corredores, escadarias, jardins, passeios, depositos,
garagens, centro de medicdo, etc., destinam-se as finalidades que lhes siao especificas, de acordo com a
Convencio e Especificacio do Condominio, sendo vedado seu uso para outra finalidade.

Art 9°. - Direitos dos condoéminos:

A) usar, gozar e dispor da respectiva unidade residencial de acordo com o respectivo destino, desde que
nao infrinjam as normas legais e as disposi¢des contidas na Convengao e Regulamento Interno;

B) usar, gozar das partes comuns do condominio, desde que nao impegam idéntico uso ou gozo por parte
de todos os condominos, com as mesmas restricoes do item anteriot;

C) examinar a qualquer tempo, os livros, arquivos e demais documentos da Administragao;

D) comparecer as Assembleias Gerais e nelas discutir, sugerir, votar e ser votado, desde que em dia com
suas obrigacées condominiais;

E) dar sugestdes ao Sindico, Subsindico ou administradora, sobre as medidas ou benfeitorias que possam
ser realizadas em beneficio de todos os condominos;

F) fazer reclamagdes nos casos de inobservancia ao regulamento por parte dos condéminos. As sugestoes
ou reclamagdes deverdo ser encaminhadas por escrito ao Sindico, Subsindico ou Administradora.

G) A realizagdo de obras ou reformas devera respeitar/observar as seguintes regras: (Redagdo aprovada
na Assembleia realizada em 27/11/18)
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Todos os projetos deverao ser enviados previamente a Administracao (inclusive para instalacao de
aparelhos de ar condicionado); (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Deverao ser observadas as restri¢oes existentes no Manual do Proprietario; (Redagio aprovada
na Assembleia realizada em 27/11/18)

Ar Condicionado — a condensadora nao poderd ultrapassar o parapeito da grade da sacada;
(Redagio aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Nas unidades de cobertura, considerando que o aparelho nio fica visivel da rua, é permitida a
instalagdo do aparelho de ar-condicionado na parte recuada da fachada. (Redagdo aprovada na
Assembleia realizada em 18/06/19)

E proibida qualquer diviséria em Dry Wall ou material similar na sacada; (Redagio aprovada na
Assembleia realizada em 27/11/18)

Um Arquiteto ou Engenheiro (Habilitado pelo Condominio) devera avaliar o projeto e aprovar o
inicio da obra, observada a relagdao de alteragoes cuja analise é obrigatoria. : (Redagdo aprovada
na Assembleia realizada em 18/06/19).

a. Os projetos recebidos serao encaminhados a este profissional pelo Condominio (Redagao
aprovada na Assembleia realizada em 18/06/19).

b. O Condominio devera monitorar o prazo para avaliagio (em torno de 05 dias tteis) e
retornar a0 Condémino com a aprovagao ou novas exigéncias; (Redagdo aprovada na
Assembleia realizada em 18/06/19).

c. A respectiva despesa sera langada no boleto de condominio da unidade, ap6s a entrega da
avaliacido; (Redagido aprovada na Assembleia realizada em 18/06/19).

d. O inicio da obra ou reforma s6 podera ocorrer ap6s a aprovagio pelo Condominio, com o
aval deste Arquiteto ou Engenheiro (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em
27/11/18 e ratificada na Assembleia de 18/06/19);

Poderdo ser realizadas fiscalizagdes durante a Obra; (Redagdo aprovada na Assembleia
realizada em 27/11/18 e ratificada na Assembleia de 18/06/19)

Parapeito de madeira — deve ser mantida a cor original do Condominio; (Redagdao aprovada na
Assembleia realizada em 27/11/18 e ratificada na Assembleia de 18/06/19)

E permitida a retirada das esquadrias e paredes que dividem a sala da sacada e o nivelamento do
piso, desde que observado: (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 18/06/19)

a. Qualquer alteracdo é de exclusiva responsabilidade do Condomino;
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b. Para o nivelamento do piso da sacada, deve ser observado o manual do proprietario e
utilizado material que nao resulte em sobrecarga de peso

c. As modificagoes s6 poderao ser realizadas nas sacadas envidragadas

d. E obrigatéria a apresentacio de ART ou RRT, emitida por Engenheiro ou Arquiteto,
constando no caso do nivelamento do piso, o material utilizado e a carga adicional na

sacada.

Art 10°. - E PROIBIDO —

A) Efetuar, sob qualquer hipétese, alteragoes que impliquem em demoligao total ou parcial dos elementos
estruturais da edificacdo, tais como alvenarias dos shafts, pilares, vigas e colunas ou modificagdes das
instalagoes hidraulicas, elétricas e mecanicas, sem prévia consulta as plantas, ao projeto de construgdao do
edificio e aos profissionais habilitados pelo CREA. Os projetos de reforma do apartamento terdo que ser
previamente comunicados a Administracao. Eventual infragdo a este Artigo sera considerada FALTA
GRAVE, obrigando-se o infrator ao pagamento de multa correspondente a 5 vezes o valor de referéncia
(nos termos do artigo 1.336 do Codigo Civil) e a responder civil e criminalmente pelos danos causados ao
condominio. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 22/02/22)

B) Alterar aleatoriamente a fachada dos edificios, sem que antes o tema ou o objeto da modificagdo
tenham sido previamente discutidos e aprovados em Assembleia, respeitando o quorum legal. Eventual
infragdo a este artigo estara sujeita ao pagamento de multa correspondente a 3 vezes o valor de referéncia,
bem como a restituir a fachada ao estado original.

C) Apresentar-se ou transitar pelas areas comuns, halls, corredores, terragos e demais dependéncias
comuns, de pijama, robe de chambre, traje de banho sem cobertura ou qualquer outro traje atentatério a
moral e que possa prejudicar o valor e a categoria do condominio e o bem estar e a dignidade de seus
moradores;

D) pisar ou brincar nas partes que compoem o jardim, bem como neles intervir, adicionando ou
removendo plantas, flores ou mudando-lhes o arranjo;

E) depositar objetos em quaisquer areas de uso comum, isto é, entradas, passagens, elevadores, garagem,
etc. Os objetos depositados serdo removidos pelo Gerente Predial e somente serdo devolvidos apos o
infrator reparar os danos porventura ocasionados e o pagamento de eventual multa, caso venha a ocorrer;

F) modificar as disposi¢des das paredes internas de divisdo dos apartamentos, sem prévia consulta ao
Sindico, inclusive para instalagao de ar condicionado;

G) ter ou usar instalagdes de materiais suscetiveis que, de qualquer forma, possa vir a afetar a saude,
seguranca e a tranquilidade dos demais condominos ou inquilinos, ou que possam acarretar aumento de
seguro comumy;
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utilizar com volumes audiveis nos apartamentos vizinhos, aparelhos de so adio, televisdo, ou
H) utilizar lum divei rt t izinhos, relhos d m, radio, televisao,
qualquer outro aparelho musical, arrastar moéveis ou provocar qualquer barulho similar que provoque

ruido, das 22:00 as 08:00 horas, de segunda a sexta-feira e das 22:00 as 9:00 horas do sabado e domingo.

I) estender, pendurar, bater ou secar tapetes, lencdis ou qualquer outro tipo de roupa nas janelas e sacadas,
bem como instalar varais e antenas de que tipo for nas partes externas das areas dos apartamentos;

J) fazer em sua propriedade qualquer tipo de instalagao elétrica, ou uso de equipamento que importe em
sobrecarga elétrica para o edificio, sem o conhecimento e prévia autorizac¢ao do Sindico ou Subsindico;

K) fazer quaisquer modificagdes no sistema de antena coletiva ou em aparelhos e instrumentos de uso
coletivo, sem o conhecimento prévio e autorizagao do Sindico;

L) manter, guardar ou usar em sua unidade autbnoma ou vagas de garagem, substancias odoriferas e/ou
perigosas como produtos quimicos inflamaveis, explosivos, etc.;

M) fazer uso de fogao que nao seja a gas encanado ou elétrico, quando disponivel na via puablica, sendo
vedado terminantemente o emprego de outros tipos;

N) atirar pelas janelas, nos pisos dos corredores, escadas, elevadores, em e demais dependéncias do prédio
fragmentos de lixo, papéis, pontas de cigarro ou quaisquer outros objetos;

O) fazer reparos em seus apartamentos, promover festividades ou reunides, suscetiveis de prejudicar ou
perturbar o sossego dos demais moradores, dentro do horario de siléncio estipulado no item F;

P) promover festividades ou reunides suscetiveis de prejudicar ou perturbar o sossego dos demais
moradores, das 22h00 as 8h00 de segunda a quinta-feira, das 24h00 as 9h00 de sexta-feira e sabado e das

22h00 as 9h00 no domingo.

Q) realizar obras ou reformas fora do horirio estabelecido. Estas deverao ser realizadas: de segunda a
sexta feira, das 8h00 as 17h00; aos sabados das 8h00 as 13h00. Sio proibidas obras ou reformas aos

domingos e feriados.

R) utilizar os funcionarios do condominio para servigos particulares, durante o expediente de trabalho, seja
em carater normal ou horas extras;

S) instalar toldos ou cortinas nas paredes do edificio. Colocar ou afixar cartazes, placas e/ou letreiros nas
janelas e partes comuns do edificio;

T) realizar mudangas, totais ou parciais, sem a prévia comunicacio ao Gerente Predial. E obrigatério
marcar data e hora para entrada e saida de mudancas no edificio, com antecedéncia minima de 2 dias.
Estas deverao ser realizadas no horario das 08:00 as 16:00 horas de segunda a sexta e aos sabados das
08:00 as 13:00 horas e nunca aos domingos e feriados;
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U) deixar ou abandonar qualquer valvula ou torneira aberta por negligéncia ou defeito de funcionamento,
prejudicando o consumo de agua do condominio;

V) a permanéncia de condominos, inquilinos e pessoas estranhas na portaria do edificio, em conversas que
possam desviar a aten¢ao do funcionario em servico;

X) o aspecto da fachada deve ser mantido de forma harmoénica. Eventuais descaracterizagdes deverdo ser
discutidas em Assembleia.

Y) instalar qualquer mecanismo de prote¢ao nas janelas e sacada que nao seja rede de prote¢io na cor
definida pela Assembleia.

W) Nas sacadas, deverao ser utilizadas lampadas de colora¢ido amarelada, sendo proibida qualquer outra
tonalidade. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Z) fumar nas 4areas de lazer do Condominio (areas fechadas), inclusive no salao de festas.

PARAGRAFO UNICO - O Gerente Predial fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer
cumprir os artigos acima e seus subitens, bem como todo o regulamento, devendo comunicar as infragcdes
ao Sindico ou Subsindico, para que os mesmos adotem as medidas necessarias e a aplicagdo de multas.

Art 11°. - O hall social de cada andar ¢ considerado local privativo do condémino do andar para
efeito de conservacio, podendo este interferir para melhorias e arranjos.

Art 12°, - O hall de servico de cada andar é considerado area comum do edificio, nio sendo
permitido modifica¢Ses pelos condominos.

Art 13°, - Recolhimento de lixo - O lixo devera ser recolhido diariamente pelos funcionarios do
edificio. Vidros quebrados e materiais que possam ferir ou contaminar os funcionarios deverdo ser
cuidadosamente acondicionados. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

13.1. E proibido deixar lixo fora da unidade, incluindo os Halls as Escadas de Incéndio. (Redagio
aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Art 14°. - E obrigatoria a observacdo da reciclagem de lixo, cuja normatizagio sera realizada pelo
Corpo Diretivo.

Art 15°. - Os carrinhos para transporte de mercadorias, imediatamente ap6s utilizados, deverdo ser
devolvidos ao seu respectivo subsolo ou local de guarda, sendo que os mesmos sé poderdo ser
utilizados no elevador de servico.

Art 16°. - Nao ¢ permitida a permanéncia de pessoas estranhas aos apartamentos no hall social de
cada andar correspondente.

Condominio Refugio da Mata
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Art 17°. - E proibida a circulagao com bicicletas, skates, patins, triciclos e afins pelas areas comum do
Condominio, ficando permitido o uso de BICICLETINHAS E VELOCIPEDES no andar térreo,
PARA CRIANCAS ATE 7 ANOS ACOMPANHADAS DOS PAIS OU RESPONSAVEIS maiores
de 18 anos, sob estrito cuidado e Responsabilidade dos Pais ou adulto Responsavel pela seguranca das
criangas (deverao ser respeitados os horarios de siléncio ja estabelecidos nas normas). (Redagio
aprovada na Assembleia realizada em 18/08/21)

CAPITULO III - DISPOSICOES DE USO DA GARAGEM

A garagem mantém seu carater de area coletiva. Para que se possa fazer uso racional da garagem, as vagas
sao demarcadas.

Art 18°, - A entrada de veiculos dar-se-4 somente apds a identificacio do condutor e demais
ocupantes.
Art 19°. - O condémino ou usuario nao podera ocupar mais do que as vagas que lhe couberem por

direito de escritura ou contrato de aluguel, perdendo o direito ao estacionamento quando transferir ou
alugar sua(s) vaga(s). Cada vaga de garagem dara direito ao estacionamento de um veiculo. Portanto E
TERMINANTEMENTE PROIBIDO estacionar nimero maior de veiculos do que a quantidade

de vagas possuidas e/ou locadas.

Art 20°. - Os condominos poderdo alugar ou ceder suas vagas somente a pessoas moradoras no
condominio.
Art 21°. - Os usudrios se obrigam a estacionar seus veiculos rigorosamente dentro das faixas

demarcatdrias das vagas, com as portas dos veiculos fechadas e os mesmos desligados.

Art 22°. - Sera de responsabilidade do proprietario, a sujeira causada por 6leo do veiculo na vaga ou
areas de circulagdao. Apos notificagao, o local devera ser limpo dentro de 24h00.

Art 23°. - Cabe ao condémino o dever de informar ao porteiro sobre a existéncia de vaga em sua
propria garagem, quando do anuncio da chegada do visitante.

Art 24°. - Todas as leis vigentes relativas ao transito de veiculos, deverao ser observadas no
Condominio. Sendo expressamente proibido pessoas nao habilitadas dirigirem veiculos motorizados
dentro dos limites do condominio, bem como receberem aulas de aprendizado.

Art 25°, - Os pequenos reparos e consertos dos veiculos, em carater de emergéncia (troca de pneus,
velas, etc.) s6 serdo permitidos na impossibilidade de remogdo do veiculo sem risco de dano ao
mesmo. Da mesma forma, tais reparos de emergéncia s6 serao permitidos desde que nao coloquem em
risco a seguranca e o fluxo normal da garagem.

Art 26°. - FICA TERMINANTEMENTE PROIBIDA A LAVAGEM COM AGUA E
LUBRIFICACAO dos carros nas vagas e demais dependéncias ou areas do condominio, exceto
“lavagem a seco” executada por empresa especializada, devidamente cadastrada e autorizada pelo
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Condominio. Condominio nao sera responsavel pela empresa, seus servigos e eventuais danos que
causar nas dependéncias do Condominio. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em
18/08/21)

Art 27°. - E proibido o uso abusivo de buzina no interior da garagem e dentro das areas do
condominio.
Art 28°. - Na rampa de acesso a garagem e no portao principal, a entrada tera preferéncia em relagao

a saida de veiculos.

Art 29°. - As vagas de garagem destinam-se EXCLUSIVAMENTE ao estacionamento de
automoveis de passageiros, peruas, motos, bicicletas elétricas, bicicletas a motor ou utilitarios, desde
que nao excedam os limites de tamanho de cada box, de propriedade dos condominos ou seus
inquilinos, sendo vedado seu uso para qualquer outra finalidade, ainda que de forma temporaria.
(Redagio aprovada na Assembleia realizada em 18/08/21)

Paragrafo Unico: E permitido o estacionamento de mais de um veiculo na vaga (em se tratando de
moto ou bicicleta motorizada), desde que nao ultrapasse os limites da vaga (faixas demarcatoérias).
Permitido Carro e Moto na mesma vaga, desde que nio ultrapasse as faixas — Aprova¢ao unanime.

Art 30°. - A manobra e circulagao dos veiculos dentro da garagem deve ser feita com o maior cuidado
possivel, sem exceder aos 10 km/h e com os fardis acessos.

Art 31°, - O Condominio nao se responsabiliza por furtos ou danos nos veiculos, estacionados
dentro do Condominio.

Art 32°. - O condominio nao se responsabiliza por furtos dos veiculos, propriamente ditos,
estacionados dentro do Condominio.

Art 33°. - A entrada e saida na area da garagem, de veiculos pertencentes ou nao a condominos, para
carga e descarga de moéveis e outros materiais, desde que respeitando a altura da garagem, devera
sempre ser acompanhada pelo Gerente Predial ou quem este designar. Excetuam-se os casos em que o
condomino ou morador estiver presente ou acompanhando o veiculo.

Art 34°. - Considera-se carga e descarga de pessoas e objetos, a entrada de veiculos mesmo quando as
vagas de estacionamento das unidades e do estacionamento de visitantes ja estejam ocupadas, para
desembarcar pessoas idosas; doentes ¢/ou que tenham dificuldades de locomo¢ao; para desembarcar
objetos de dificil transporte; para desembarcar pessoas portando criancas de colo; para desembarque
de pessoas em dias chuvosos e/ou outras situagdes autorizadas pela Administracio do Condominio
em que a locomogao da portaria a unidade residencial traga transtornos ao(s) visitante(s); sendo neste
caso autorizada a entrada de veiculo pelo tempo necessario a entrega das pessoas ou objetos nas
unidades, porém nunca superior a 15 minutos e sempre no primeiro subsolo. O morador devera
fiscalizar e confirmar que o veiculo dirigiu-se a saida do Condominio, até a rampa de acesso.
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Art 35°. - E proibida a permanéncia de criancas desacompanhadas dos pais ou responsaveis na area
da garagem.

Art 36°. - O local de estacionamento em frente ao edificio é de uso exclusivo de visitantes.

Art 37°. - E proibida a instalacio de qualquer equipamento e/ou utensilio no teto e parede da
garagem.

Art 38°. - As vagas de garagem destinam se exclusivamente a guarda de veiculos, sendo proibido

colocar materiais de obras, entulhos, moveis etc.

Art 39°, - Loca¢ao Vagas de Moto: NA Assembleia realizada em 18/08/2021 foram esclarecidos os
os aspectos legais e a questao do quérum necessario para alteragao da Convencao, tendo ainda assim a
Assembleia definido por votar a questao com os presentes na Assembleia, uma vez que a proposta ¢é
de reducio do valor, e ndo sua majoragao. Colocada em votagio, foi definido por maioria de votos (01
voto contrario) a cobranga do valor de 10% sobre o salario minimo para a locagao das vagas de moto.
(Discussao na Assembleia realizada em 18/08/21)

Paragrafo unico: Cabe ao Conselho verificar se a vaga ¢ “viavel” de utilizagdo, caso contrario podera
vetar a locacio ou remanejar a vaga para outro local. (Redac¢do aprovada na Assembleia realizada
em 18/08/21)

CAPITULO IV - DISPOSICOES SOBRE O USO DOS SALOES DE FESTAS
(Saldo de Festas e Espago Gourmet)

Art 40°. - Os saldes de festas se destinam a realizacao de festividades de cunho familiar, bem como
reunides ou eventos de carater e interesse particular ou do préprio condominio, sendo
responsabilidade dos 6rgios condominiais a sua manutengao, conserva¢ao, decoragio e outras
atividades necessarias para que o mesmo possa satisfazer a contento os fins especificos a que se
destina. Por outro lado, cabera ao Gerente Predial a limpeza, vistoria antes e apos as festas e a
elaboragao de agenda das festas.

Parigrafo Primeiro E proibida a utilizacio do Salio de Festas e Espaco Gourmet para finalidades
diferentes das especificadas no artigo anterior. (Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em
22/04/10)

Art 41°. - Os saloes (festas e gourmet) funcionario em regime de cessio de uso, cuja taxa fica
estipulada em 30% do Salario Minimo em vigor na data do evento para o Salio Gourmet e 50% para o

Salao Gourmet e Salao de Festas. (Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em 04/04/18)

Art 42°. - A reserva podera ser realizada apenas do Salilo Gourmet ou Conjunta do Salio Gourmet e
Saldo de Festas. (Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em 04/04/18)
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Art 43°, - O condomino s6 podera fazer reserva de uma data para cada evento que deseja realizar.
Exemplificando: ndo podera reservar os dias 1°, 8 e 15 de maio para depois decidir em qual deles

realizara sua festa. (Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 44°, - O saldo de festas s6 podera ser alugado a condomino morador ou locatario, sendo vedada a
sua utilizagdo para bazares beneficentes, atividades profissionais e mercantis, atividades politico-
partidarias, religiosas e jogos considerados de “azar” pela legislagao pertinente.

Art 45°, - O salao de festas nao podera ser alugado a condomino que estiver em atraso com o

pagamento de suas cotas condominiais. (Alteragdo aprovada na AGO realizada em 22/04/10)

Art 46°. - No ato da reserva, o condomino assinara uma declaragao, na qual se responsabilizara
integralmente por quaisquer danos causados ao saldo, seus moéveis, equipamentos e ornamentos. No
ato do recebimento das chaves do salio, o condomino torna-se seu responsavel, devendo no dia
seguinte a0 da festa devolver as chaves ao Gerente Predial, mediante vistoria do salao, respeitando os

seguintes horarios: (Altera¢do aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Paragrafo 1° - até as 8hs00: se houver festa agendada para a manha ou hora do almogo. Caso isso nao
ocorra, apos tolerancia de 15 (quinze) minutos, o Gerente Predial, ou pessoa que o substitua, fara a
vistoria na presenca de 1 (uma) testemunha e ordenara a limpeza para que o saldo esteja em condigdes
ideais para a proxima festa. Os danos detectados serdo assinalados e o morador respondera por eles;

(Alteragido aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Paragrafo 2° - até as 10hs00: caso nao haja festa agendada. (Alteragdo aprovada na Assembleia
realizada em 22/04/10)

Art 47°. - Se o morador tiver locado méveis ou equipamentos devera certificar-se que eles serdo
retirados a tempo, caso haja festa agendada para o dia seguinte. (Alteragdo aprovada na Assembleia
realizada em 22/04/10)

Art 48°. - A cobranca da taxa de utilizacao do Salao sera efetuada através do boleto condominial da
unidade.

Paragrafo unico: A realizagdo de eventos coletivos abertos aos Condominos ¢ isenta da taxa de reserva,
ficando responsavel pelo esspago os organizadores, que responderam por eventuais danos causados.
(Inclusdo aprovada na Assembleia realizada em 19/06/12)
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Art 49°. - O prazo para desisténcia da reserva ¢ de 20 (vinte) dias de antecedéncia ao evento. Apos
este prazo, sera cobrada a taxa de reserva, independente da utilizacdo. (Alteragao aprovada na
Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 50°. - A utilizacao dos Sal6es limita-se a:

a) Gourmet: 30 convidados e
b) Festas e Gorumet: 80 convidados.

O Conselho analisarda e definira as questdes operacionais envolvendo a utilizagao dos SalGes.
(Alteragido aprovada na Assembleia realizada em 04/04/18)

Art 51°. - E proibida a extensao de festas (utensilios como mesas ou brinquedos) para as areas
comuns do Condominio, bem como a circulagao de convidados por outras areas.

Paragrafo unico - E permitida a utilizagdo da area localizada em frente ao salio (embaixo da marquise),
assim como das mesas e cadeiras que se encontram neste local. (Redagdo aprovada na Assembleia
realizada em 27/11/18)

Art 52°. - A relagao dos bens moéveis integrantes do salao de festas, inclusive os de cozinha e copa,
acompanhara cada declaragao de reserva acima mencionada.

Paragrafo unico - A referida lista sera necessariamente conferida pelo interessado no ato que lhe for
entregue as chaves do saldo de festas.

Art 53°. - Da declaracao de reserva devera constar a obrigacao do interessado de indenizar o
Condominio de todo e qualquer dano causado ndo s6 ao salao de festas, mas também aos moveis e
objetos que o guarnecem, inclusive os de copa e cozinha.

Art 54°. - Se, ap6s utilizacao do salao de festas, for constatado algum dano, o condomino que dele se
utilizou sera notificado a repara-lo ou ressarcir o condominio das despesas incorridas para recupera-lo,
no prazo de sete (07) dias, contados do recebimento da notificagao.

Art 55°. - A nao devolugao das chaves dentro do prazo previsto, implicard no débito ao detentor da
chave, de taxa adicional de reserva por dia excedente e multa.

Art 56°. - E terminantemente proibida a utilizacio de aparelhos de som em volume incompativel e
que possa incomodar os demais moradores, especialmente apos as 22h00 de domingo a quinta-feira e
01h00 as sextas e sabados, quando o som devera ficar restrito a parte interna do saldao, sem causar
incomodo a nenhum Conddémino. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Art 57°. - A entrada de equipamentos e materiais podera ser realizada pelo portao de servico do
térreo, desde que com previa comunicagdao e autorizagao pela administra¢do e horario agendado para
acompanhamento. (Redagio aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)
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Art 58°, - Os condéminos que desejarem promover festividades, deverdo reservar o saldo com uma
antecedéncia minima de 2 (dois) dias, para evitar conflitos de horario e datas com outros conddéminos,
salvo se houver disponibilidade. (Redagio aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Paragrafo unico — As reservas deverao ser realizadas exclusivamente pelo site indicado pela Administragao.
(Redagio aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Art 59°. - O salao de festas podera ser alugado para festividades em datas magnas (Natal, Réveillon,
Carnaval, Pascoa, etc.).

Paragrafo 1°  Todas as reservas para as datas magnas deverdo ser efetuadas com dois meses de
antecedéncia, entre os dias 1° e 30 do més.

Exemplificando: As reservas para o dia das criangas (12 de outubro) deverdo ser feitas ente os dias 1 e 30
do més de agosto.

Paragrafo 2° Havendo mais de uma reserva, sera realizado sorteio no dia seguinte ao encerramento do
prazo de reserva.

Paragrafo 3° Eventuais desisténcias deverdo ser comunicadas com 1 més de antecedéncia. Apods este prazo,
sera cobrada a taxa de reserva, independente da utilizagao.

Art 60°. - Quando da realizaciao de festividades, o condomino responsavel devera zelar para que seus
convidados mantenham conduta coerente e respeitosa, de maneira a nao ferir a tranquilidade, sossego
¢ liberdade dos demais condominos, nem danos as areas comuns que eventualmente tenham acesso,
devendo vetar aos seus convidados a utiliza¢ao das areas que nao fazem parte do saldo.

PARAGRAFO UNICO - O Sindico e/ou seus prepostos deverdo tomar as medidas cabiveis, para o fiel
cumprimento do exposto no artigo, sem prejuizo de suas fungdes ou possibilidade de contestacio imediata
ou futura por parte do condoémino responsavel.

Art 61°. - E terminantemente proibido ao usuirio do salio de festas, utilizar-se de quaisquer
empregados do condominio, para trabalhos de interesses particulares.

Art 62°. - O condomino que por ocasido da realizagdio de uma festa, infringir uma ou mais das
normas aqui relatadas, permitir abuso de qualquer ordem por parte de seus convidados, desrespeitando
a autoridade ou instru¢des do Sindico, seus prepostos, ou de alguma forma vier a causar incomodo e
mal estar para os demais condominos, ficara sujeito as multas de convengao e a efeitos suspensivos no
que tange a alugar o saldo de festas. Tais deliberagdes ficardo a critério dos 6rgaos condominiais.

Art 63°. - E terminantemente proibida a afixacio de decoragio nas paredes e teto do salio de festas
em pontos diferentes dos ja existentes.
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Art 64°. - Quando da reserva de uso do saldo de festas para a realizacao de eventos, o condéomino
deverd fornecer a0 Gerente Predial uma lista com nome dos seus convidados, visando facilitar o
acesso ao prédio e a seguranca do condominio.

Art 65°. - 2 (dois) dias antes do uso do saldo de festas para a realizagdo do evento, o Condomino
devera fornecer ao Gerente Predial uma lista com os nomes dos seus convidados e fornecedores,

visando facilitar o acesso ao prédio e a seguranca do condominio. (Alteragio aprovada na
Assembleia realizada em 22/04/10)

CAPITULO V - DISPOSICOES SOBRE O USO DOS PLAY-GROUNDS

Art 66°. - Os playgrounds tém o fim especifico de jogos e brincadeiras infantis, destinando-se,
portanto, as criancas até 12 anos de idade. Poderd ser frequentado diariamente das 08:00 as 22:00
horas.

Art 67°. - Os playgrounds serdo utilizados prioritariamente pelas criangas moradoras do Condominio,

sendo permitida a presenca de visitantes desde que nao prejudique o uso por parte dos condominos;

Art 68°. - Cabe aos senhores pais ou responsaveis orientarem seus filhos ou tutelados a cuidarem da
seguranca dos mesmos durante a sua permanéncia no playground.

Art 69°. - Fica vedado o uso do jogo de bola ou qualquer outro jogo organizado em quaisquer outras
areas comuns do edificio e nos playgrounds, que nao seja a quadra.

Art 70°. - Os danos causados, por uso indevido, em brinquedos dos playgrounds serdo levados a
débito do condémino responsavel pelos causadores.

Art 71°. - Nao sera permitido barulho a ponto de perturbar a tranquilidade dos moradores a qualquer
hora do dia ou da noite, principalmente nos horarios descritos no Art. 10.F do Capitulo 11

Art 72°. - Ao Gerente Predial é dado o direito de coibir quaisquer abusos;

CAPITULO VI - DISPOSICOES SOBRE O USO DA SALA DE JOGOS/CINEMATECA
(Redagio aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Art 73°. - A Sala de Jogos / Cinemateca é de uso exclusivo dos proptietatios e inquilinos, podendo
cada unidade utiliza-lo com visitantes, desde que devidamente acompanhados por moradores que por
eles se responsabilizem, sendo certo que nestas ocasides os moradores terdo prioridade no uso dos
equipamentos do salao.

Art 74°. - Niao ¢é permitida a entrada de animais.

Art 75°. - A utilizagao da Sala de Jogos / Cinemateca sera realizada através de reserva, que devera ser
feita pelo responsavel, maior de 18 anos, responsabilizando-se pelo equipamento do local.

Condominio Refugio da Mata
Pagina 15 de 40



CONDOMINIO REFUGIO DA MATA -~ H
NORMAS DE CONDUTA INTERNA HH Hubert

CONDOMINIO

Art 76°. - E proibida a utilizacio do WIFI do Condominio para acesso 2 sites de contetido duvidoso,
carater sexual ou pedofilo. Porém todo o acesso e agdes tomadas serdo de responsabilidade do
condoémino ou visitante. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Art 77°. - O Condominio nao tem responsabilidade sobre quaisquer tipos de lesao ou danos fisicos
que porventura sejam causados por mau uso dos equipamentos ou jogos existentes no salao.

Art 78°. - Os usuarios utilizar-se-ao dos equipamentos respeitando a ordem de chegada, dando assim
aos demais moradores o direito de usufruir igualmente do salio de jogos. Na auséncia de outros
usuarios o perfodo de uso é livre.

Art 79°. - Os acessorios de cada equipamento serdo retirados na portaria exclusivamente por
morador, o qual se responsabilizara integralmente pelo uso do equipamento e conservagao das
dependéncias do salao de jogos, até a sua correspondente devolugio e conferéncia.

Art 80°. - Os danos causados a equipamentos serao levados a débito do conddémino responsavel,
desde que seja comprovado que o dano foi causado pelo uso inadequado.

Art 81°. - O horirio de utilizacao da Sala de Jogos / Cinemateca sera das 08h00 as 22h00 de domingo
a quinta e das 08h00 as 24h00 as sextas, sabados e férias escolares, sempre respeitando os horarios de
barulho, sem causar incomodo aos demais Condéminos. (Redagdo aprovada na Assembleia
realizada em 27/11/18)

Art 82°. - Somente sera permitida a entrada de menores de 12 anos no salao de jogos, acompanhado
dos pais ou responsaveis.

Art 83°. - O condomino responsavel pelo uso do espago, devera zelar para que os demais usuarios
mantenham conduta respeitosa de maneira a ndo ferir a tranquilidade e sossego dos demais
condéminos, especialmente com relagao ao barulho.

Art 84°. - Nio serdo permitidos, em hipétese alguma, jogos com disputas em dinheiro no interior do
saldo de jogos. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Art 85°. - Nao sera permitida também a realizacdo de eventos tais como campeonatos, sem prévia
autorizacio do Sindico e/ou Conselho Consultivo.

Art 86°. - A reserva da Sala de Jogos / Cinemateca nao dara diteito ao condémino de realizar festas,
sejam elas de que tipo forem. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Art 87°. - O Sindico e/ou seus prepostos deverio tomar as medidas cabiveis, para o fiel
cumprimento do exposto no Regulamento Interno, sem prejuizo de suas fungdes ou possibilidade de
contesta¢ao imediata ou futura por parte dos condominos.
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CAPITULO VII - DISPOSICOES SOBRE O USO DA BRINQUEDOTECA (RECREACAO
INFANTIL)

Art 88°. - A brinquedoteca destina-se a utilizagdo por criangas de 0 a 12 anos, sendo aconselhavel que
criangas pequenas estejam acompanhadas por seus pais ou responsaveis maiores de 18 anos;

(Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 89°. - Nio sera permitido barulho, em qualquer hora do dia ou da noite, a ponto de perturbar a

tranquilidade dos moradores; (Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 90°. - O horario de funcionamento ¢ de segunda a domingo das 09hs00 as 22h00, permanecendo

aberta durante todo o periodo; (Altera¢io aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 91°. - O Condomino ¢é responsavel pelas agdes da baba ou funcionaria responsavel pelo cuidado
de seus filhos nas areas comuns do condominio; (Alteragao aprovada na Assembleia realizada em

22/04/10)

Art 92°, - E obrigacio dos pais ou responsaveis zelar pela seguranca das criancas dentro e nas

imedia¢oes do espaco; (Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 93°. - E obrigacio dos pais ou responsaveis o auxilio, orienta¢do e cuidados pelos materiais
disponibilizados. Danos materiais causados as instalagdes, brinquedos e dependéncias serao reparados
e posteriormente cobrados do condémino responsavel pelo menor causador do dano ou prejuizo;

(Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 94°. - Ficam os pais e responsaveis obrigados a impedir o acesso de menores portando
brinquedos ou objetos suscetiveis de provocar cortes, perfuragcdes, queimaduras, lesbes ou que
ameacem a integridade fisica e seguran¢a das demais criangas e frequentadores; (Alteragdo aprovada
na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 95°, - E proibido o uso de carrinhos, patins, skates, bicicletas, brinquedos com rolamentos,
motorizados ou outros que possam danificar o piso, paredes, moveis, etc.; (Alteragdo aprovada na
Assembleia realizada em 22/04/10)
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Art 96°. - Cabe aos responsaveis (pais, babas, acompanhantes, etc.) a organizagdo do local apds sua
utiliza¢do, ou seja, a devolugao dos brinquedos, moveis, etc. aos seus respectivos lugares; (Alteragio

aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 97°. - Brinquedos e todos os moéveis e objetos disponibilizados sao para uso exclusivo dentro da
sala, nao sendo permitida sua retirada; (Alteragdes aprovadas nas Assembleias realizadas em
22/04/10 e 27/11/18)

Art 98°. - Jovens e adultos nao devem fazer uso das cadeirinhas, mesinhas etc., ja que os moveis
foram dimensionados para o uso de criangas pequenas; (Alteragdes aprovadas nas Assembleias
realizadas em 22/04/10 e 27/11/18)

Art 99°. - E proibido permitir que criangas entrem calgadas no brinquedao ou que se dependurem em

sua estrutura; (Alteragdes aprovadas nas Assembleias realizadas em 22/04/10 e 27/11/18)

Art 100°. - Trocas de fraldas devem ser feitas no trocador disponibilizado no banheiro feminino. Para
evitar mau cheiro, as fraldas sujas devem ser acondicionadas em sacos plasticos e depois de bem
fechados, depositados na lixeira do mesmo banheiro; (Alteragao aprovada na Assembleia realizada
em 22/04/10)

Art 101°. - Pequenos lanches sio permitidos as criangas. O adulto responsavel deve cuidar para que
nao haja sobras e migalhas que ocasionem o aparecimento de insetos; (Alteragio aprovada na
Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 102°. - O espago podera ser usado para lanche ou piquenique coletivo. Apds o evento, o lixo
devera ser retirado e o espaco organizado. A data devera ser informada a administracdo para

programacio da limpeza do espago; (Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 103°. - E proibida a utilizacio da brinquedoteca para qualquer atividade que néo lhe seja especifica
e para a realizagao de festas ou eventos, mesmo que com numero reduzido de convidados ou apenas

entre condominos; (Alteragido aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

.- inquedoteca podera ser usada para comemoracdes coletivas em festas de carnava
Art 104° A bri dot derd ser d r mor leti festas de car 1,
juninas, dia das criangas, natal, etc. A comemoragao devera ser privativa das criangas que frequentam a

brinquedoteca acompanhadas de seus cuidadores e devera ser extensiva a todos os moradores

interessados que tenham filhos em idade de usar o espaco. A data devera ser reservada na
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administragdao. No dia da comemoragdo o pessoal da limpeza se encarregara de limpar o espaco logo

ap6s o término da festa; (Alteragio aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 105°. - Qualquer anormalidade verificada neste espago, como danos aos moveis e equipamentos,
presenca de insetos, sujeiras, etc., devera ser comunicada a administragdo interna; (Alteragdo

aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)

Art 106°. - Na hipotese de desrespeito de alguma destas regras, serdo aplicadas as penalidades previstas

no Regulamento do Condominio. (Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em 22/04/10)
CAPITULO VIII - DISPOSICOES SOBRE O USO DA PISCINA

Art 107°. - A piscina é de uso dos condéminos moradores, podendo ser utilizada por 02 (dois)

visitantes por unidade, desde que acompanhados pelo morador. (Redagao aprovada na Assembleia
realizada em 27/11/18)

Art 108°. - O Condominio nao se responsabiliza por eventuais acidentes que possam ocorrer nas areas
das piscinas.

Art 109°. - E de exclusiva responsabilidade dos pais ou responsaveis, a utilizacio das piscinas por
menores de 18 (dezoito) anos desacompanhados.

Paragrafo unico: recomenda-se a utilizagao de boias para criangas em aprendizado na piscina coberta.

Art 110°. - O proprietario que alugar sua unidade perdera o direito de frequentar a piscina, em
beneficio do inquilino ou morador devidamente registrado.

Art 111°. - A piscina descoberta funcionara diariamente das 08h00 as 22h00, a coberta funcionara
diariamente das 06h00 as 24h00. As piscinas estardo fechadas durante a manutencao. Em caso de
feriado estardo liberadas para uso, sendo que o dia para manutengdo sera o subsequente apos o
feriado, salvo necessidade emergencial quando poderio ser fechadas com a anuéncia do Sindico ou do
Conselho Deliberativo.

Art 112°. - S6 sera permitida a entrada na piscina dos usuarios, em seu horario normal e em trajes de
banho.
Art 113°. - Nao ¢ permitido o uso da piscina apos a saida da quadra, onde o morador tenha praticado

algum esporte, sem antes tomar ducha.

Paragrafo Unico - E obrigatério o uso de ducha antes da entrada na piscina, ap6s a aplicagao de cremes e
bronzeadores, o que evitard o entupimento dos filtros da mesma.
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Art 114°. - As pessoas a servico do condominio, bem como os empregados, nio poderao usar a
piscina, exceto quando devidamente autorizados para guarda, manutencao e limpeza.

Art 115°. - Aulas de natagao poderdo ser realizadas a qualquer horario. (Inclusao aprovada na
Assembleia realizada em 30/09/10)

Art 116°. - E obrigatério o cadastramento na administracao, dos professores, dias ¢ horarios
das aulas e nomes dos alunos. (Inclusido aprovada na Assembleia realizada em 30/09/10)

Art 117°. - Sera permitida a permanéncia no recinto da piscina de babas que estejam acompanhando
criangas moradoras do condominio, porém nunca em trajes de banho. E vedado o uso da piscina pelos

servicais dos moradores, mesmo que residentes no condominio.

Art 118°. - E EXPRESSAMENTE PROIBIDO:

A) Levar a area interna da piscina frascos, copos, gatrafas, etc., em vidros, porcelana ou matetiais similares
sujeitos a quebra, que possam atentar contra a incolumidade e seguranga de usuarios; o manuseio por
crian¢a de materiais e utensilios, tais como: mesa, cadeira e guarda-sol de propriedade do condominio,
sendo que, quando estas necessitarem deverao solicitar a ajuda do Gerente Predial ou seus
responsaveis.

B) O uso de pranchas, brinquedos de controle remoto, colchdes de ar, assemelhados, assim como
ingressar e trafegar na area da piscina com patins, skates, triciclos ou similares.

C) Na piscina descoberta é permitida a utilizagao de boias para criangas.

D) Na piscina coberta ¢ permitida a utilizacao de pranchas pequenas de auxilio ao aprendizado da natagao.
E) A entrada nas dependéncias da piscina com ténis e sapato.

F) Jogar lixo de qualquer espécie, fora dos cestos coletores.

G) Praticar quaisquer jogos esportivos no recinto da piscina, que possam perturbar ou interferir no direito
alheio de usa-la em paz e em seguranca.

H) Levar comestiveis a area da piscina, exceto aperitivos.
I) Levar a area da piscina qualquer objeto de vidro.
Art 119°. - O Gerente Predial tera as seguintes atribui¢oes:

A) Zelar para que o recinto da piscina seja mantido em absoluta condi¢ao de higiene e limpeza;
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B) Exercer a fiscalizagao sobre aplicacio do presente regulamento, advertindo polidamente, os infratores
e se for o caso, retirando-os da piscina e comunicando imediatamente ao Sindico, ou Conselho a
anormalidade ocorrida;

C) Manter em perfeito funcionamento os aparelhos, maquinarios e instalagdes da piscina, somente
permitindo a entrada de técnicos de firma autorizada e que mantenha contrato de manutencao,
garantia e assisténcia técnica com o condominio;

D) Nao permitir o acesso a piscina de qualquer pessoa nao autorizada a frequenti-la e de qualquer
funcionario do condominio, salvo quando a servico.

Art 120°. - O Sindico ou membros do Conselho poderdo proibir a entrada na piscina de qualquer
pessoa que, comprovadamente, nio mantenha conduta compativel com seu destino rigorosamente
familiar.

Art 121°. - Eventuais acidentes que possam ocorrer no recinto das piscinas, serao de responsabilidade

exclusiva dos condéminos ou quando menores, dos responsaveis, ficando o Condominio isento de
quaisquer responsabilidades pelo que ndo deu causa.

Art 122°, - Sera permitido, com a prévia ciéncia e autorizagdo da administragio (através do

preenchimento em formulario préprio), o uso da piscina para cursos ou treinamentos com a
participagao de professores e instrutores externos.

Art 123°. - A temperatura da piscina coberta devera ser mantida em 31°. (Inclusdo aprovada na
Assembileia realizada em 30/09/10)

CAPITULO IX - SAUNA
Art 124°. - O horario de funcionamento da sauna sera das 6h00 as 24h00

Art 125°. - A Sauna s6 podera ser utilizada por maiores de 16 anos ou menores devidamente
acompanhados de pais ou responsaveis.

Art 126°. - Para o uso das areas acima citadas é obrigatorio o uso de traje de banho adequado.

CAPITULO X - DO USO DA SALA DE GINASTICA

Art 127°. - A sala de ginastica tera horario livre. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em
27/11/18)
Art 128°. - A sala de ginastica destina-se a pratica exclusiva de ginastica, somente pelos

conddminos/moradores do condominio.

Art 129°. - E vedado o uso da sala de ginastica por menores de 16 (dezesseis) anos desacompanhados
dos pais ou responsaveis.
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Paragrafo Primeiro: Recomenda-se aos Srs. Pais ou Responsaveis que nao deixem seus filhos menores
adentrarem e permanecerem na academia, sozinhos ou acompanhados, visando evitar eventuais
acidentes, sendo que o Condominio se exime de toda e qualquer responsabilidade sobre eventuais
acidentes que possam vir a ocorrer pelo nio atendimento do aqui exposto. (recomendagio
registrada na Assembleia realizada em 22/11/11)

Art 130°. - O wuso de aparelhos proprios do Condominio ou cedidos pelos moradores deve ser
compativel com a finalidade a que se destinam e por pessoas que tenham conhecimento basico.

Art 131°. - Devera ser mantido o respeito, utilizando-se roupas e ténis apropriados para atividade
fisica, sendo vedado tirar a camisa.

Art 132°. - E expressamente proibido fumar no recinto da sala de ginastica.
Art 133°, - Sera permitido, com a prévia ciéncia e autorizagio da administracio (através do
preenchimento em formulario préprio), o uso da sala de ginastica para cursos ou treinamentos com a

participagao de professores e instrutores externos (ex.: personal trainer).

Art 134°, - O Condomino apods o término do uso dos aparelhos, devera limpa-los com alcool em gel,
de forma a deixa-los limpos para os demais condominos.

Art 135°. - Cabe ao Gerente Predial fiscalizar periodicamente a situag¢ao da sala de ginastica e area
afins.
Art 136°. - Em caso de danos por mau uso aos apatelhos ou dependéncias, o condémino e/ou

morador devera arcar com o custo para o reparo, que serd cobrado juntamente com a cota
condominial do més seguinte, podendo ainda ser penalizado com multa quando da utilizagdo
inadequada.

Art 137°. - Ap6s a utilizagdo, os equipamentos e acessorios deverdo ser devolvidos ao seu local.

(Redagio aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)
CAPITULO XI - DISPOSI(;()ES SOBRE O USO DA QUADRA

Art 138°. - O condomino que alugar a sua unidade, perdera o direito do uso da quadra esportiva, e
demais areas de lazer do condominio.

Art 139°. - A quadra é de uso exclusivo dos proprietarios e inquilinos, podendo, porém o visitante
utiliza-la junto com o condomino visitado, desde que seja dada preferéncia ao morador em suas
utiliza¢oes; podera ser utilizada para jogos amistosos dependendo de autorizag¢ao do sindico ou seus
prepostos, e desde que em tais jogos organizados, os condominos sejam maioria ou mantida a
propor¢ao maxima em quadra de 50% de moradores para 50% de visitantes.
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Art 140°. - O equipamento esportivo devera ser solicitado na Administracao Interna, ficando o
condémino, ou seu preposto, responsavel pelo mesmo. No ato da solicitacdo, sera registrado no
caderno de controle, em nome do condémino solicitante. O material devera ser devolvido apos a
utilizacio.

Art 141°. - A quadra podera ser utilizada pelas criangas para brincadeiras diversas com bicicleta, skates,
patins ou praticas de esportes. Quaisquer danos causados aos equipamentos, quadra ou terceiros, ou
por atos de vandalismo sera levado a débito do condomino ou visitante que causou o dano.
(Alteragao aprovada na Assembleia realizada em 09/12/14, revogou a deliberagio da
Assembleia de 30/09/10)

Art 142°. - O horario de utilizagao da quadra é das 8h00 as 22h00, mediante reserva.
Art 143°. - E terminantemente proibido o uso dos acessérios da quadra fora das suas respectivas areas.
Art 144°, - Apbs o uso da quadra, o condomino responsavel devera devolver a Administracao Interna

os acessorios utilizados, retirando o seu termo de responsabilidade.

Art 145°. - O uso da quadra requer calcados adequados, sendo também vedada a permanéncia dentro
dela, sem o uso do devido calgado pelos condéminos que niao estejam jogando, bem como dos
funcionarios e servicais e seus familiares. (Alteragdo aprovada na Assembleia realizada em

30/09/10)

Art 146°. - O usuario da quadra esportiva devera zelar para que sua utilizagio nao cause perturbagio
aos demais condominos, especialmente em rela¢ao ao barulho.

Art 147°. - O Sindico e Conselho Consultivo poderdao elaborar programagao semanal ou mensal de
utilizagdo das quadras, reservando horarios distintos para jogos prioritariamente de adultos, jovens e
criangas, ¢/ou de modalidades esportivas.

CAPITULO XII - DISPOSICOES SOBRE O USO DA QUADRA DE BEACH TENIS (Capitulo
aprovado na Assembleia realizada em 22/06/22)

Art 148°. - O horario de utilizagao da quadra é de Segunda a Domingo das 07h00 as 22h00

Art 149°, - A quadra de Esportes de Areia é de uso “exclusivo” para “partidas” de Beach Tennis, Fute-
volei e Volei de Praia, entre os moradores do Refugio e para Aulas com hora marcada, sendo vedado o
uso para quaisquer outras finalidades

Art 150°. - Nao ¢é permitido adentrar a quadra calgando sapatos, ténis e demais calcados, exceto sapati-
lhas especializadas para estes esportes

Art 151°. - Das Partidas
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a. A disputa pode ser em dupla ou individual, sendo a dltima opg¢ao possivel apenas se nao houver
mais praticantes aguardando para jogar.

b. Sera permitido até 03 Convidados por unidade, formando 02 Duplas para as partidas

c. Existindo moradores na fila de espera, devera ser dada preferéncia ao morador, mantida a propot-
¢ao de 50% de moradores para 50% de visitantes.

d. O tempo normal de ocupagao da quadra sera o da duragao normal de um set de 06 games da mo-
dalidade, com previsao de Tie-break, caso haja empate em dois games.

e. A quadra podera ser utilizada por tempo indeterminado somente quando nao houver moradores
em fila de espera para praticar o esporte, quando devera ser observado o limite de Sets para a parti-

da
Art 152°. - Ordem de Uso
a. Junto a quadra haverd um suporte para coloca¢ao das raquetes (ou o marcador de jogo de Vélei ou
Futevolei) para indicar a ordem dos jogadores em relacdo a sua entrada em quadra, devendo,

rigorosamente, ser respeitada a sua ordem de chegada.

b. Para os esportes Volei de Praia e Futevolei a marcagao na fila sera feita com a Raquete Laranja
disponivel no local.

c. Somente poderdo inscrever-se jogadores presentes as quadras.

d. Jogadores ausentes em sua vez de jogar “perdem a vez”, passando, automaticamente, para o final

da fila.

e. Jogadores nao poderao substituir outra pessoa na fila de espera, quem nao puder jogar em sua vez,
passa, automaticamente, para o final da fila e entra o préximo

f. Jogadores menores de 08 anos somente poderdo praticar os esportes na modalidade “Aula” com a
reserva do espago através do portal Hubert

Art 153°. - Das Aulas com Profissionais Habilitados

a. Para a realizacao de aulas, sera necessario realizar a reserva no portal Hubert e serdo disponibiliza-

dos os horarios de segunda a sexta-feira (exceto feriados), para utilizagdao entre 10h e 17h, em peri-
odos de 01 hora.

b. A tolerancia para atraso no horario reservado sera de 10 minutos, ficando liberado o uso de outro
morador ap0s este periodo
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c. Sera afixada no quadro de avisos das quadras ao final do dia, a relagdo das reservas (desta forma
nao sera permitido reservar no mesmo dia);

d. As aulas de Esportes de Areia serdo ministradas exclusivamente por instrutores comprovadamente
habilitados e previamente cadastrados em nossa Administracao

e. Os horarios das aulas estardao afixados em quadro auxiliar junto as quadras.

f. Nos horarios sem reserva para aulas, a utilizagao ¢ livre

g. Naio serdo permitidos convidados nas aulas.

h. Para cadastro dos Professores, a documenta¢ao (comprovagao de que é um profissional habilitado)

deve ser entregue na Administracio Interna ou por email para a Administradora
(marciogouveia@hubert.com.br).

Art 154°. - Disposi¢des Gerais

a. A quadra podera, a qualquer momento, ser interditada para manuteng¢do ou reservada para uso es-
pecifico, a critério do Conselho, visando o interesse comum do Condominio.

b. O condominio nao se responsabiliza pela guarda de objetos, valores ou equipamentos deixados
junto as quadras.

c. Casos omissos a este Regulamento serdo resolvidos pelo Conselho.

Art155°.-  E proibido brincadeiras de criancas na quadra de areia. (Redagdo aprovada na
Assembleia realizada em 21/11/22)

Art 156°. - Qualquer dano que possa comprometer a quadra esta sujeito a multa, além da obri-

gatoriedade de arcar com os custos de reparacao destes danos. (Redagdo aprovada na Assem-
bleia realizada em 21/11/22)

Art157°.-  E obrigado manter fechado e com cadeado apés a utilizacio. (Redagido aprovada na
Assembleia realizada em 21/11/22)

CAPITULO XIII - DISPOSICOES SOBRE O USO DA CHURRASQUEIRA COMUNITARIA
(Capitulo aprovado na Assembleia realizada em 21/11/22)

Art 158°. - A churrasqueira comunitaria destina-se ao uso de 03 ou mais unidades de forma
conjunta e comunitaria, sendo vedado o uso de apenas 01 ou 2 unidades.
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Art 159°, - Nao sera permitida a reserva da churrasqueira neste primeiro momento, tendo o
foco no de uso coletivo do Condominio.

Art 160°. - Cada unidade podera trazer até 03 convidados.

Art161°. - Sera Permitido somente som ambiente que ndo incomode nenhum morador ou pré-
dios vizinhos em nenhuma hipétese sob pena de multa.

Art162°. -  Cada um dos participantes devera tomar as providéncias necessarias para que o rui-
do oriundo de seus convidados nao seja elevado a ponto de perturbar o sossego dos demais
moradores.

Art163°. - Os Moradores devem arrumar o local apds o uso e guardar a churrasqueira apds a
utilizacao.

Art 164°. - Penalidades
I- ADVERTENCIA;
11 -MULTA;
III - SUSPENSAO.

Art165°.- O Condbomino (ou quem for responsavel) que violar as disposi¢des legais, bem
como as contidas na Convencao e no presente Regulamento Interno, SERA ADVERTIDO,
AINDA QUE VERBALMENTE, PELO Gerente Predial, além de ser compelido a abster-se
do ato praticado, ou ainda a reparar os danos que causar. CASO NAO SURTA EFEITO A
ADVERTENCIA verbal ou por esctito, SERA EMITIDA A MULTA.

CAPITULO XIV - DISPOSICOES SOBRE O USO DO BICICLETARIO (Capitulo aprovado na
Assembleia realizada em 18/08/21)

Art 166°. - O espaco fica localizado no 1° subsolo, e possui vagas limitadas. Sua utilizacao
estd sujeita as regras deste capitulo, ficando os infratores sujeitos as penalidades previstas
nas Normas de Conduta Interna

Art 167°. - Os espacos sdo denominados “Bikel”, “Bike2” e “Bike Kids”.
Art 168°. - Para utilizagdo do bicicletario, o Condémino devera retirar um discreto adesivo

plastico para a identificacdo da unidade (em QR Code) que deverd ser afixado em cada
bicicleta. Nao sera permitido a utilizag@o de bicicletas no local sem a devida identificagao.
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Art 169°. - O Gerente Predial fara a distribuicdo ¢ o controle do QR Code e orientard na
colocagao das bicicletas no novo local

Art 170°.-  Cada condomino podera guardar no bicicletario o maximo de 5 bicicletas, desde
que estejam em perfeito estado de uso, devidamente identificadas, e que haja espago
suficiente.

Art 171°.-  As bicicletas a motor ou bicicletas elétricas, em virtude do peso nao poderdo ser
acomodadas nos bicicletarios.

Paragrafo unico: Caso o nimero de bicicletas exceda o numero de vagas, serd convocada
uma Assembleia para deliberar sobre o bicicletario e definir eventual ampliacdo do nimero
de vagas

Art172°.- O bicicletario possui ganchos fixos instalados nas paredes e em estruturas
metalicas para pendurar as bicicletas. O usuario ndo poderé deixar bicicletas fora do gancho
ou em qualquer outra drea comum do Condominio, mesmo que temporariamente.

Art173°.-  Os funcionarios do Condominio ndo estdo autorizados a pegar ou guardar
bicicletas de Condominos.

Art174°.- A bicicleta deve ser presa com corrente € cadeado, pois o Condominio nao se
responsabiliza por roubo, furto ou dano de pecas e bicicletas guardadas dentro, fora do
bicicletario, ou em qualquer parte comum do Condominio.

Art175°. - O usudrio devera guardar as bicicletas com zelo, tendo cuidado e atencdo com
outras bicicletas, obedecendo a ordem que for estabelecida e os locais apropriados.

Art 176°. - Nao ¢ permitido guardar, dentro do bicicletario, patins, patinetes, skates,
carrinhos motorizados, pegas, pneus, enfim, qualquer outro objeto ou utensilio que nao seja
bicicleta.

Art177°.-  Criangas com idade inferior a 12 (doze) anos deverdo estar acompanhadas e
supervisionadas por seus responsaveis para pegar ou guardar sua bicicleta.

Art178°.- O bicicletdrio ¢ um espaco destinado ao armazenamento de bicicletas de uso
adulto ou infantil, para uso exclusivo dos moradores (condominos e inquilinos), nao
existindo vagas reservadas ou demarcadas de uso privativo.
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Art 179°.-  Estando o bicicletario com a capacidade maxima de bicicletas, serd permitido,
em carater temporario, deixa-la na vaga de garagem até deliberacio em Assembleia sobre
construgao de bicicletarios adicionais ou defini¢do de sorteio para uso.

CAPITULO XV - DISPOSICOES SOBRE O USO DA RAMPA DE SKATE

Art 180°. - A rampa de Skate destina-se especificamente a pratica de Skate. Podera ser frequentado
diariamente das 08:00 as 22:00 horas

Art 181°. - A rampa de Skate sera utilizada prioritariamente pelas criangas e adolescentes moradores
do Condominio, sendo permitida a presenca de visitantes desde que nao prejudique o uso por parte
dos condominos;

Art 182°. - Cabe aos senhores pais ou responsaveis orientarem seus filhos ou tutelados a cuidarem da
seguranca dos mesmos durante a sua permanéncia na rampa de Skate.

Art 183°, - Fica vedado o uso de Skates nas demais areas do Condominio que nao seja na rampa de
Skate.

Art 184°. - Fica vedado o uso de bicicletas na rampa de Skate.

Art 185°. - Os danos causados, por uso indevido, na rampa de Skate serdo levados a débito do

apartamento responsavel pelos causadores.

Art 186°. - Ao Gerente Predial é dado o direito de coibir quaisquer abusos;

CAPITULO XVI — DISPOSICOES SOBRE ANIMAIS DOMESTICOS NO CONDOMINIO

Art 187°. - Nao ¢ permitido possuir e manter no edificio animais que representem ameaga a higiene, a
saude, a0 sossego e a seguranc¢a dos moradores. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em
27/11/18)

Paragrafo unico: De acordo com a Legislacao vigente, é obrigatéria a utilizagao de focinheira para
animais de natureza agtressiva. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

Art 188°. - O transporte de animais de estimacdo devera ser feito exclusivamente pelo elevador de
servigo, preferencialmente no colo de seus proprietarios, ou com guias.

Art 189°. - Deverio ser observadas as Leis Municipais, Estaduais e Federais pertinentes aos animais
domésticos.
Art 190°. - Fica vedado o passeio com animais de estimagao nas areas comuns do Condominio e

principalmente nos jardins e garagens, devendo o proprietario conduzir o animal pelas areas comuns
apenas no transporte do animal para a rua ou para o apartamento.
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Art 191°. - Ao passear com seu animal de estimacdo nas calcadas em frente ao condominio, o
proprietario devera recolher a sujeira causada por seu animal de estimagao.

Art 192°. - E proibido o acesso de visitantes com animais de estimagio.

Art 193°. - Em caso de auséncia do condémino por perfodo prolongado e ficando o animal na
residéncia, é obrigatério medidas para que o mesmo nao fique sem tratamento.

Art 194°. - As normas aqui estabelecidas obedecem as legislacbes municipais de n.° 10.309 de
22/04/87 e 13.131 de 18/05/01.

Art195°. -  Pet Place (Redagio aprovada na Assembleia realizada em 22/02/2022)

)

b)

)

h)

Devera ser utilizado tnica e exclusivamente o caminho abaixo pelo
elevador de servico do S84 — BLOCO A, nao sendo permitido o transito
dos pets por qualquer outro caminho além do designado.

Para os pets do Bloco B, deverao acessar o elevador de servico do bloco A
pelo piso Térreo.

Nao sera permitido a circulagao dos pets pelas garagens.

Cabe ao Morador Nao permitir que o Pet faca suas necessidades durante o
trajeto até o local do Pet Place.

Proibido Deixar o animal solto, sem coleira, nos locais de uso comum do
prédio, devendo-se utilizar sempre guia nas areas comuns.

E expressamente vedada a presenca de qualquer animal, ainda que de
pequeno porte, nas dependéncias internas de areas sociais e esportivas do
Condominio.

Nao ¢é permitido crianca menor de 12 anos transitar com o animal de
estimac¢ao nas areas comuns.

Dentro do Pet Place:

Horario do Petplace: todos os dias das 06:00 as 22:00hrs.

Condominio Refugio da Mata
Pagina 29 de 40



CONDOMINIO REFUGIO DA MATA -~ H
NORMAS DE CONDUTA INTERNA HH Hubert

CONDOMINIO

i) Sob a responsabilidade do Morador, sera permitido soltar o animal desde
que o mesmo nao coloque a segurancga, sossego e saude dos morados bem
como dos demais pets.

i) E obrigatério o recolhimento de dejetos dos animais na area do Pet Place.

k) Devera ser apresentado carteirinha do pet com as vacinas em dia quando
necessario.

) Os caes de racas destinadas a guarda ou ataque, citando-se entre elas, mas
nao se restringindo a elas, Pit Bull Terrier, Bull Terrier, Mastin Napolitano,
Rottweiler, Fila Brasileiro e Doberman serdo permitidos no Pet Place tnica
e exclusivamente com focinheira e sob responsabilidade do proprietario,
podendo ser vetado o acesso nos casos de agressividade do animal.

m) O Condominio nao se responsabiliza por ferimentos que possam ocorrer
com os animais ou danos de qualquer natureza causados no espago

Petplace.

CAPITULO XVII — DISPOSI(;()ES SOBRE A SEGURANCA INTERNA DO CONDOMINIO
Art 196°. - Da Entrada de Visitantes:

A) Os porteiros somente permitirdo acesso ou abrirdo as portas a visitantes e outros, uma vez que
identificados e autorizados pelo condémino, e mediante exibicdo de documentos de identidade para
anotagao de seus dados pessoais em Relacdo Propria, existente na Portaria.

B) O condomino ou visitante que danificar as 4reas comuns, postes, guias, grama, tampa das caixas,
arvores, plantas, arcara com o custo da reposi¢ao.

C) Visitantes que adentram ao Condominio acompanhados de moradores a pé ou em veiculos, nio
precisarao se identificar na Portaria;

D) Visitantes frequentes e habituais de moradores (parentes, amigos, etc..) poderdo ter seu acesso
facilitado ao Condominio, sendo necessario o condémino deixar autorizagdo por escrito com nome
completo ¢ RG dos visitantes, liberando suas entradas.

E) Nas anotac¢oes de identificacio de entrada de visitantes acima referidas deverdo constar os dados
pessoais do visitante (Nome, RG e se necessario outros), de seu veiculo caso entre no Condominio, e

dados do ingresso, como hora da entrada e da saida, e outros de interesse.

Art 197°. - Da Entrada e Circulacio de Prestadotes de Servicos
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A) A entrada de prestadores de servico domésticos permanentes, empregados do Condominio e
prestadores de servicos habituais realizar-se-a apds prévio cadastramento, com o consequente
fornecimento de “Cracha de Identificagio” para acesso interno ao Condominio. Deverdo ser cadastrados
também todos prestadores de servicos que permanecerem por tempo superior a uma semana trabalhando
no Condominio.

B) Caso o empregado ou prestador de servico permanente ou habitual ainda ndo possua “Cracha de
Identificagao”, devera exibir um documento de identidade para anotagio de seus dados pessoais na
Portaria toda vez que adentrar ao Condominio, recebendo em troca o “Crachd de Visitante”, que deverd
usar no interior do Condominio preso as suas vestes em local visivel e de facil identificagao.

C) O acesso de pessoal estranho ao condominio, tais como entregadores de flores, de pizza, de compras,
etc., sera proibido, devendo as encomendas ser retiradas pelo morador na portaria;

D) Os empregados que trabalham na area comum do Condominio (exceto os que usem uniformes
fornecidos pela Administragdo Condominial), bem como aqueles que trabalham internamente nas
residéncias em servigos de curta duragao, porém em varias unidades, tais como manicures, deverao circular
internamente no Condominio portando o respectivo cracha em local visivel e de facil identificagdo. As
empregadas domésticas, babas, faxineiras, passadeiras, e outros prestadores de servigos da intimidade dos
moradores, somente precisardo exibir o cracha na Portaria para entrar no Condominio, quando sairem, ou
por solicitacdao do servigo de seguranca ou do Gerente Predial do Condominio.

Art 198°. - Do Setvigo de Portaria, Seguranca e da Cerca Eletronica/Elétrica de Protegao

A) O servigo de portaria e seguranca destina-se exclusivamente a prover o controle de acesso e seguranga
do Condominio, ndo estando autorizado a fazer outros servigos requisitados pelos Condominos.

B) Os agentes da seguranca nao estao autorizados a abandonar a Portaria ou suas fun¢des normais, exceto
em emergéncias, para chamar moradores que nao atendem interfone ao receberem visitas; visto este fato,
solicitamos que ao constatar defeito em seu interfone ou precise se ausentar com retorno breve proximo
da chegada de visitas, avise e autorize a portaria com antecedéncia a deixar entrar pessoas pré-identificadas,
evitando situagdes desagradaveis.

C) E proibida a permanéncia de condominos, inquilinos e pessoas estranhas na guarita do condominio, em
conversas ou grupos que possam desviar a atencao do funcionario em servigo na portaria.

D) O interfone da portaria sera operado exclusivamente pelo Gerente Predial e pelos porteiros.

E) A cerca eletronica/elétrica de seguranca dos muros do Condominio destina-se a acusar a entrada e
presenca de elementos invasores, sendo dever do morador caso observe seu incorreto funcionamento,
comunicar imediatamente tal fato a Portaria, a fim de que seja restabelecida sua fungdo protetora a
seguranca de todos.
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CAPITULO XVIII - PROCEDIMENTOS DE SEGURANCA (Aprovados na Assembleia
realizada em 13/08/09)

Art 199°. - Procedimento para acesso ao Condominio:

1. Toda pessoa que chega para visitar ou prestador de servigos deve ser anunciada.

2. O condémino, ou aquele por ele delegado, autoriza a liberagao do acesso.

3. Caso for avisada, autorizada e a pessoa for conhecida da equipe de Portaria, sua entrada serd
permitida.

4. Caso for avisada, autorizada, mas a pessoa nao for conhecida da equipe de Portaria, sera, entdo,
reconhecida por meio de documento de identidade (Visitante ou prestador de servigo).

Art 200°. - Encomendas recebidas na portaria:

1. Depois de avisadas ao morador e nao retiradas em 24 horas, devem ser encaminhadas para a
Administracao Interna.

Art 201°. - Entregador especial e prestador de servigo:
1. Procedimentos: Antecipadamente, o responsavel pela solicitacio da entrega ou servigo solicita o
nome completo e o numero do documento de identidade do prestador / entregador. Estes dados

sao enviados a guarita.

2. No momento da chegada, o entregador / prestador é anunciado (“avisado” ao apartamento) e
“autorizado” pelo morador ou pessoa responsavel.

3. Seu nome e numero de documento de identidade sio conferidos e, caso coincidam, o acesso é
liberado.

4. O entregador / prestador NAO ¢ autorizado a entrar com seu veiculo no condominio. Entregas
de compras deverao ser retiradas na portatia.

5. Caso a unidade informe antecipadamente os dados do entregador (nome e documento de
identidade), ele sera autorizado a entrar com o veiculo para a descarga no 1° Subsolo, préximo ao
elevador de servigo, devendo estar acompanhando do proprietario.

Art 202°. - Entrada de visitante — a pé ou motorizado:

1. Qualquer visitante, a0 chegar ao condominio, (ndo acompanhado do morador) deve ser:

2. Avisado — a portaria interfona ao apartamento; Autorizado — o morador ou pessoa responsavel
autoriza a sua entrada;

3. Conhecido — caso for avisado e autorizado e for conhecido da equipe de portaria, sua entrada
sera liberada.
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4. Reconhecido — caso for avisado e autorizado, mas NAO for conhecido, serd reconhecido através
de documento de identidade. Caso os dados coincidam, sua entrada sera liberada.

Art 203°. - Entrada de morador — motorizado:

1. O morador acende as luzes internas de seu veiculo para a melhor visualizagio pelo “controlador
de acesso da triagem”.

2. A janela deve ser abaixada.
3. Ap6s a identificagao do morador, pelo controlador de acesso da triagem, caso esteja sozinho ou
acompanhado por pessoas conhecidas da equipe, ¢ liberado o seu acesso.
Art 204°. - Concessionaria Publicas:
1. S6 Poderdao acessar o condominio aqueles profissionais de concessionarias publicas, como
Comgas, Eletropaulo e outras, mediante autoriza¢ao do Gerente Predial do Condominio e apds
respectivo reconhecimento, através de documento com foto.

Art 205°. - Entrada autoridade/ Oficial de Justica:

1. Avisar a central de operagdes e a Supervisio. Acesso liberado apds a identificagio, com
apresenta¢ao da funcional.

2. Confirmar se realmente existe uma “a¢ao” ao local ou a um morador, Caso confirme liberar o
acesso, se estiver acompanhado de mais pessoas todas elas deveram ser identificadas.

Art 206°. - Entrada de Corretores de Iméveis:
1. S6 poderio acessar o condominio corretores cadastrados previamente e que apresentarem, oOs
demais documentos de identidade, cracha de identificagdo da empresa que representam, com
respectiva foto, devendo estar na portaria uma autorizacio do responsavel da unidade a venda /
locagdo para a devida autorizagdo desta empresa.

Art 207°. - Chegada de veiculo de morador acompanhado por veiculo de visitante:

1. O morador acessa o condominio enquanto o visitante aguarda do lado externo;

2. O morador autoriza ao controlador da triagem a entrada do segundo veiculo (neste caso o
visitante nao deve, obrigatoriamente, ser conhecido da equipe).

3. O cracha do veiculo deve ser entregue pelo morador ao visitante, antes do acesso ao Condominio.
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Art 208°. - Chegada de um morador acompanhado por um visitante — pedestre:
1. O morador entra no Condominio, passando pela eclusa e autoriza a entrada do visitante.

Art 209°. - Chegada dos Empregados domésticos (diaristas ¢ mensalistas):
1. Todos os empregados domésticos, diaristas ou nao, atuantes nas unidades do condominio,
deverdo ser cadastrados (o acesso sera permitido apenas para aqueles que estiverem devidamente

cadastrados).

2. A equipe de Portaria deve ser comunicada previamente sobre movimentagoes de admissao e
desligamento desses profissionais, sempre por esctito.

3. A liberagdo de acesso dos empregados domésticos segue aquela adotada para os condominos.
Prestadores de servigo deverao portar o cracha de identificagao fornecido pelo Condominio.

Art 210°. - Chegada de veiculo de morador acompanhado por um visitante no mesmo veiculo:
1. Nenhum conhecido entra no edificio acompanhado por um desconhecido:
2. Caso o visitante seja conhecido do vigilante, ¢ feita a triagem de praxe e liberado o acesso.
3. Caso o visitante nao seja conhecido da equipe:

1* opgao (alternativa mais segura):

Todos os desconhecidos descem do veiculo e acessam a entrada de pedestres apds autorizacio de

moradot, ou o morador desce do veiculo.

Obs.: O morador pode avisar antecipadamente (antes de sair do condominio) que retornara ao
prédio com um visitante, informando o seu o nome completo e nimero de identidade. Neste caso,
o vigilante checara estas informacoes e nao sera necessario que o morador ou o visitante desga do

veiculo.
2" opgao (o acompanhante nao passara por nenhum desconforto ou constrangimento)

O morador, devera descer do carro e fechar a porta. O morador identifica-se ao seguranga,

informando que esta “tudo bem”, ou o visitante desce do veiculo.

Art 211°. - Chegada de morador com Uber, Taxi ou similar: (Redagdo aprovada na Assembleia
realizada em 27/11/18)
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1. O motorista devera obrigatoriamente realizar seu cadastro na portaria do Condominio

(Redagio aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

2. Apos o cadastramento, seu acesso a0 Condominio sera permitido, apenas para o desembarque

do Condbémino (Redagdo aprovada na Assembleia realizada em 27/11/18)

3. A responsabilidade pelo Prestador de Servico enquanto estiver nas dependéncias do
Condominio é do Condémino que autorizou seu acesso. (Redagdo aprovada na Assembleia realizada
em 27/11/18)

Art 212°. - Sera proibido deixar chaves das unidades na portaria ou com qualquer funcionario do
condominio.
Art 213°. - Lista de convidados:

1. Reforcando o Regulamento Interno, em festas ou eventos no salio de festas ou unidade, é

obrigatodria a listagem com nome dos convidados na portaria.

2. O acesso sera permitido apenas para aqueles convidados que constarem da listagem previamente

entregue, ou liberados pessoalmente pelo proprietario quando anunciados.
CAPITULO XIX - DISPOSICOES GERAIS
Art 214°. - O Sindico sera isento do pagamento da taxa ordinaria do condominio.
Art 215°. - E DEVER DE TODOS OS CONDOMINOS:

A) Acatar as decisdes do Corpo Diretivo e da Assembleia Geral e a esta comparecer, a fim de que as
decises tomadas expressem realmente a vontade condominial;

B) observar dentro do edificio e areas do condominio, a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito,
devendo encaminhar quaisquer queixas, por escrito, a administradora;

C) tratar com respeito os empregados do condominio;

D) permitir a entrada do Sindico, Subsindico e das pessoas que o acompanham em sua unidade, quando
isto se tornar necessario a inspecao e execu¢ao de medidas que se relacionem com o interesse coletivo.

Art 216°. - A solucdo dos casos omissos cabera ao Corpo Diretivo do Condominio, ad referendum da
Assembleia Geral, mediante a aplicacio da Lei 4.591 de 16/12/64 e lei 10.406/02.
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CAPITULO XIX - REGULAMENTO PARA USO DA CHURRASQUEIRA/PIZZARIA
COMUNITARIA DO CONDOMINIO (REDACAO APROVADA NA ASSEMBLEIA
REALIZADA EM 27/11/18)

Art 217°. -

Este regulamento estabelece as normas e diretrizes para o uso da Churrasqueira/Forno de

Pizza Gourmet (doravante denominada Churrasqueira para fins de regulamento) visando garantir a
seguranca, a ordem e o bem-estar de todos os condoéminos. A churrasqueira ¢ destinada a realizagao de
festividades de cunho familiar.

Art 218°. -

Art 219°. -

Reservas:

1. As reservas para uso da churrasqueira devem ser feitas com antecedéncia no sistema
designado pelo condominio;

2. Cada unidade condominial pode realizar até uma reserva por mes;
3. A reserva nio é transferivel;

4. O cancelamento de reservas s6 é permitido com até 48 horas de antecedéncia sob pena
de débito do valor da reserva;

5. Cabera ao Gerente Predial a limpeza, vistoria antes e ap6s a utilizagao;
6. A utilizagao do espago sem a devida reserva acarretard multa.

Horario de Funcionamento: O horario permitido para uso da churrasqueira é de segunda a

sexta das 10h as 22h, finais de semana e feriados das 10h as 24h sem musicas e/ou barulhos apés as

22h;

Art 220°. -

O condémino responsavel pela reserva deve garantir que o espago seja desocupado no

horario maximo determinado.

Art 221°. -

Art 222°. -

Limpeza e Conservagao:

1. O responsavel pela reserva é também responsavel pela limpeza das areas adjacentes apos
0 uso;

2. E expressamente proibido abandonar lixo ou residuos. Utilize os contentores de lixo
disponiveis. Caso seja constatada falta de limpeza, o condémino serd penalizado.

Convidados:

1. O limite total de pessoas no espago ¢é de até 30 pessoas, incluindo moradores;
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2. O condémino responsavel deve acompanhar seus convidados e ¢ responsavel por seu
comportamento;

3. A reserva do espago da direito ao uso da area em frente a churrasqueira (mesas e
cadeiras em frente ao espaco).

Utilizagao da Quadra de Beach Tennis para convidados do espago:

Nao ¢ permitida a utilizacdo da quadra de Beach Tennis por convidados para a

Churrasqueira durante o perfodo de reserva.

Art 225°. -

Art 226°. -

Equipamentos e Utensilios:

1. A churrasqueira sera disponibilizada com os utensilios basicos, sendo vedado a utilizagao
de equipamentos elétricos ou a gas além dos equipamentos disponiveis no local, como
micro-ondas, fornos etc.;

2. Nio serio tolerados barulhos, farras, algazarras, brincadeiras, som ao vivo com D]J’s e
bandas que ocasionem intranquilidades, inseguranca e inconvenientes aos demais

moradores do Condominio;

3. SOM AMBIENTE: E expressamente proibido o uso de qualquer equipamento sonoro
nas areas da churrasqueira, uma vez que o local ja é equipado com som ambiente

Restricao de Acesso: Uma vez que a churrasqueira esteja reservada, os demais moradores

nao terdo acesso a estas areas reservadas durante o periodo de utilizagao.

Art 227°. -

Art 228°. -

Custos:

1. A taxa de locagdo para o uso da Churrasqueira é de 30% do salario-minimo vigente.
(Havera um desconto especial nos primeiros seis meses: com o objetivo de proporcionar
uma experiéncia inicial e para balizar o preco definitivo, sera aplicado um desconto de 50%
sobre a taxa de locagao nos primeiros seis meses);

2. O pagamento deve ser realizado no boleto condominial.

Danos ao Equipamento: Qualquer dano causado aos equipamentos durante o periodo de

reserva, sera imputado a unidade que realizou a reserva. O local sera monitorado por cimeras em
CFTV e as gravagbes servem como evidéncia do descumprimento das regras deste regulamento.

Art 229°. -

10. Proibigoes:

1. E proibido o uso de materiais inflamaveis que possam comprometer a seguranga;
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2. Nao ¢ permitido realizar alteragdes na estrutura padrao da churrasqueira.
Art 230°. - 11. Seguranga:
1. Mantenha as criangas sob supervisao constante, em especial as menores de 10 anos.

2. NUNCA JOGAR AGUA dentro do FORNO DE PIZZA e dentro da
CHURRASQUEIRA: E terminantemente proibido o ato de jogar 4gua no forno de pizza e
na churrasqueira. Esta medida visa preservar a integridade e funcionamento adequado
desses equipamentos, evitando danos irreparaveis que possam comprometer os FORNOS.
O contato com agua pode causar danos estruturais, reduzir a eficiéncia térmica e
representar riscos de curto-circuito nos sistemas elétricos. Para garantir a durabilidade e
seguranca desses espacos, solicita-se que todos os condominos e usuarios observem
rigorosamente esta proibi¢ao, contribuindo para a preservacio dos recursos comuns do
condominio. O descumprimento desta norma podera acarretar medidas disciplinares
conforme estabelecido neste regulamento.

Art 231°, - Penalidades: O nao cumprimento deste regulamento podera resultar em adverténcia, multa
e, na reincidéncia, a suspensao temporaria do direito de reservar a churrasqueira por seis meses.

Art 232°, - Revisio do Regulamento: Este regulamento pode ser revisado periodicamente pela
administracao do condominio, visando melhorias e adequagdes.

Art 233°, - Ao fazer a reserva, o condémino declara ciéncia e concordancia com os termos deste
regulamento.
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Quadro de Horarios:

Horario de Siléncio

Art. 10 “H”

Das 22h as 8h — Segunda a Sexta
Das 22h as 9h — Sabado e Domingo

Devolucao Chaves Salao | Art. 45

Até as 8h se houver festa para o dia seguinte

Até as 10h se nao houver festa

Playground

Art. 65 Das 8h as 22h

Sala de Jogos/Cinemateca | Art. 80

Das 8h as 22h — Domingo a Quinta
Das 8h as 24h — Sexta, Sabado e Férias Escolares

Briquedoteca Art. 89 Das 9h as 22h

Descoberta Das 8h as 22h
Piscinas Art. 110

Coberta Das 6h as 24h
Sauna Art. 123 Das 6h as 24h
Ginastica Art. 126 Horario Livre
Quadra Art. 141 Das 8h as 22h
Rampa Skate Art. 147 Das 8h as 22h
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13/08/2009

Aprovado os Procedimentos de Seguranca

22/04/2010

Alteragoes Salao de Festas e Brinquedoteca

30/09/2010

Alteragoes

: Temperatura Piscina, horario Aulas Piscina e Quadra

25/05/2011

Alteracoes

: Circulacao de bicicletas e Afins

22/11/2011

Alteracoes

: Proibi¢Ges academia

19/06/2012

Alteracoes

: Salao de Festas

09/12/2014

Alteracoes

27/11/2018

Revisao Geral das Normas

18/08/2021

Inclusao Capitulo Bicicletario

22/06/2022

Inclusao Capitula quadra Beach Tenis

21/11/2022

Revisio regras Quadra Beach Tenis e inclusio Regras Churrasqueira Comunitaria
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